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Familienoase oder MFH als Anlageobjekt -Zusatzertrag durch PV-Anlage

Lage

Aresing befindet sich im südlichsten Teil des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen, etwa 3 km im Süden von Schrobenhausen. Die
Verkehrsanbindung ist gut. Die Bundesstraße B300 ist nur rd. 2 km entfernt
und damit sehr schnell zu erreichen. Über die B 300 sind die BAB A8
(Anschlussstelle Dasing) und auch Ingolstadt zügig erreichbar. In
Schrobenhausen besteht eine Bahnanbindung Richtung Ingolstadt (Fahrzeit
ab 16 Min.) und Augsburg (Fahrzeit ab 36 Min.).

Die Gemeinde Aresing verfügt über rd. 2.750 Einwohner. Vor Ort ist eine
Grundversorgung mit Bankstellen, Getränkemarkt und Bäckerei gegeben.
Sehr gute Einkaufsmöglichkeiten bestehen natürlich in der Stadt
Schrobenhausen.

Die Gemeinde Aresing verfügt über einen

Details

Objekt-ID: 948

Lage: 86561 Aresing

Immobilienart: Haus

Zimmer: 8

Grundstücksfläche: ca. 1.427,00 m²

Wohnfläche: ca. 215,00 m²

Bezugstermin: sofort frei

Garagen: 2

Kindergarten mit Kinderkrippe und eine Grund- und Mittelschule. Die
weiterführenden Schulen sind in Schrobenhausen zu besuchen.
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Objektbeschreibung
Viel Platz und zusätzliches Ausbaupotenzial bietet dieses Haus in Hülle und Fülle. Zusammen mit der ruhigen Ortsrandlage ist das eine hoch interessante
Kombination!

Das 1974 errichtete Gebäude wurde bisher als Einfamilienhaus genutzt. Baulich ist aber auch die Nutzung als Zweifamilienhaus bereits vorgesehen. Das
Erdgeschoss kann als 3 Zimmerwohnung mit Küche, Bad und Esszimmer, das Obergeschoss als 4 Zi. Wohnung mit Küche und Bad genutzt
werden.Verschiedene Renovierungsarbeiten sind sicherlich notwendig, die Substanz ist aber ausgesprochen solide und werthaltig!

Das Dachgeschoss ist derzeit noch nicht ausgebaut. Aufgrund der geschickten Planung kann hier nochmal eine weitere Wohnung entstehen, da der
Bebauungsplan dies grundsätzlich bereits zulässt. Zu beachten ist jedoch, dass im Dachraum kein weiteres Vollgeschoss entsteht darf. Näheres können Sie
dem Bebauungsplan entnehmen, den wir Ihnen gerne zur Verfügung stellen. Auch in dieser Etage ist schon ein Balkon vorhanden.

Beheizt wird das Gebäude durch eine Öl-Zentralheizung (Bj. 1986). Die Warmwasserbereitung wird durch eine Solaranlage untersützt. Ein Austausch des
Heizkessels ist durch die EnEV nicht vorgeschrieben, da es sich bereits um einen Niedertemperaturkessel handelt.

Das Haus ist derzeit nicht bewohnt und kann kurzfristig übernommen werden.

An der Ostseite des Gebäudes ist die geräumige Doppelgarage angebaut, die vom Haus aus über einen Vorraum direkt zu erreichen. Die Garage ist mit
elektrisch betriebenen Sektionaltoren ausgestattet.

Noch ein Pluspunkt: Auf dem Dach des Wohnhauses ist eine Photovoltaikanlage montiert. Die Eckdaten: 9,01 KWp, Inbetriebnahme 2005, Vergütung: 54,53
ct/kwh, Laufzeit Einspeisevertrag bis 2026. Der Jahresertrag belief sich in 2015 auf 4.982,41 &euro; (netto).

Interessiert? Dann vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin mit uns. Wir freuen uns auf Sie!

Ausstattungsbeschreibung

Sonstiges

Energieausweis
Heizungsart: Zentralheizung

Befeuerungsart: Öl

Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Energiekennwert: 151,80 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse: E
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Objektbilder

Aussicht Balkon
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Lageplan
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Grundriss KG

Grundriss EG
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Grundriss OG

Grundriss Skizze DG
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Wohnzimmer

Schlafzimmer_og
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Kinderzimmer_og

Bad_og
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Garten_nordseite

Westterrasse
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Hobbykeller

Dachgeschoss1
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Dachgeschoss2
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