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@ [IM llmgau Immokbilien Maller GmbH, Prasentien durch FLOWFAC

Stilvolle, moderne DHH mit TOP Ausstattung in ruhiger Lage

Lage Details

Pfaffenhofen befindet sich etwa auf halber Strecke zwischen Miinchen und Objekt-ID: 1001

Ingolstadt. Die Verkehrsanbindung ist durch die B13 und die BAB A9 sehr ) i ;
gunstig. Pfaffenhofen verfiigt auch tber einen Bahnhof an der Strecke Lage: . 85276 PfaffeThofen Heimanning
Miinchen-Ingolstadt-Niirnberg. Das Haus liegt im Stadtteil HeiBmanning in Immobilienart:  Doppelhaushlfte

einem schénen, ruhigen Neubaugebiet. HeiRmanning liegt sehr Zimmer: 5

verkehrsgiinstig, da die B13 und vielfdltige Einkaufsmdglichkeiten im Grundstiicksflache: ca. 462.00 m?

Gewerbegebiet schnell zu erreichen sind. Der Stadtbus verkehrt regelmaRig

und bietet dadurch auch ohne Auto eine grofie Flexibilitat. Wohnflache: ca. 169,00 m*

Bezugstermin: Bezug nach Vereinbarung
Die Kreisstadt Pfaffenhofen a.d.Ilm verflgt tiber rund 26.000 Einwohner und Garagen: 2
bietet neben der duferst attraktiven Lage zwischen den Wirtschaftszentren
Miinchen und Ingolstadt
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eine sehr gute Infrastruktur. So sind neben vielfaltigen
Einkaufsmaglichkeiten auch zahlreiche medizinische Facheinrichtungen vor
Ort. Fur eine Betreuung der Kinder ist bestens in 10 Kindergarten, 7
Kinderkrippen und einem Kinderhort gesorgt. Auch das schulische Spektrum
ist umfangreich: Grund-, Mittel-, Realschule, Gymnasium, Berufs- und
Montessorischule, sowie eine Forderschule. Im Freizeitbereich bieten
beispielsweise das grozligige Freibad, das Eissportstadion, die Kletterhalle,
Tennispldtze, Kinderspielplatze Platz fir Sport und Spiel. Ein vielfaltiges
Freizeitangebot der Vereine rundet das Angebot ab.
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Objektbeschreibung

Ein wunderschénes Haus, gepaart mit einer sehr ruhigen Lage in einem gepflegten Wohngebiet des Ortsteils Hei8manning. Also eine echte Raritat.

Das Gebdude ist in solider Ziegelbauweise errichtet worden. Die Ausstattung wurde absolut hochwertig und mit viel Liebe zum Detail ausgewahlt. Beste
Beispiele hierfiir sind die modernen Bader, die Heiz- und Liiftungstechnik und nicht zuletzt die Materialauswahl bei den Boden und Tiiren.

Die wunderbar ins Farbkonzept passende Einbaukiiche mit hochwertigen Elektrogeraten ist mit verkauft und im Kaufpreis enthalten. Der Neupreis lag im
Jahr 2010 bei ca. 18.000,- &euro;,

Im AuRenbereich steht an der Siidseite eine groRe Terrasse mit rd. 28 m* Grundflache zur Verfligung. Fiir eine angenehme Beschattung sorgt die weit
ausladende elektrisch betatigte Markise.

Beheizt wird das Gebaude (einschlieBlich teile des Kellers) mittels FuRbodenheizung mit Einzelraumregelung. Als Warmequelle dient eine
Luftwdrmepumpe. Erganzt wird das Heizkonzept durch die zentrale Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung. Der sensationell niedrige Energiebedarf 15,1
kwh/(m?a) spricht fiir sich.

Nicht zu vergessen ist auch der Komfortgewinn durch die Liiftunganlage. Weniger Staub und immer optimal beliftete Raume!
Komplettiert wird das Angebot durch die gerdumige Doppelgarage, die durch eine geschickte Positionierung perfekt zugdnglich ist.

Interessiert? Dann vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin mit uns. Wir freuen uns auf Sie.

Ausstattungsbeschreibung

- FuRbodenheizung mit Einzelraumregelung

- Luftwdrmepumpe

- zentrale Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
- moderne Einbaukiiche

- grofle Markise

- Doppelgarage

Sonstiges

Energieausweis

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: armepumpe
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiekennwert: 15,10 kWh/(mZa)
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Objektbilder

Ansicht2

1IM limgau Immobilien Moller GmbH Telefon: +49 8441 3013
Telefax: +49 8441 3015

Munchener Vormarkt 1
85276 Pfaffenhofen Email: immobilien[at]iimgau.de


mailto:	immobilien@ilmgau.de
mailto:	immobilien@ilmgau.de

OO
ILMGAU 4
IMMOBILIEN ivd Telefon: +49 8441 3013  Email: immobilien[at]iimgau.de
MOLLER cwuen ) Telefax: +49 8441 3015 Internet: http:/www.ilmgau.de/

4734

4735

2 (1M llm gauimmobilien

Lageplan_Expose

iller GmbH.-Pra

1IM limgau Immobilien Moller GmbH Telefon: +49 8441 3013
Telefax: +49 8441 3015

Munchener Vormarkt 1

85276 Pfaffenhofen Email: immobilien[at]iimgau.de


mailto:	immobilien@ilmgau.de
mailto:	immobilien@ilmgau.de

OO
ILMGAU 4
IMMOBILIEN ivd Telefon: +49 8441 3013  Email: immobilien[at]iimgau.de

MOLLER cwuen ) Telefax: +49 8441 3015 Internet: http:/www.ilmgau.de/

LR

LI T

1147 g

T

@B Bmgau knmobilien Moller GrbH, Présentien durch FLOMFACT 2007

Grundriss Keller

[m[m)
& B Imgau mmobilien Moller GrmbH, Présentied durch FLOWFACT 2007

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Schlafzimmer

Ankleide

1IM limgau Immobilien Méller GmbH Telefon: +49 8441 3013
Telefax: +49 8441 3015

Munchener Vormarkt 1

85276 Pfaffenhofen Email: immobilien[at]iimgau.de


mailto:	immobilien@ilmgau.de
mailto:	immobilien@ilmgau.de

Ilw |MMOBIL|EN ivd Telefon: +49 8441 3013  Email: immobilien[at]iimgau.de

MOLLER cwuen Telefax: +49 8441 3015 Internet: http:/www.ilmgau.de/

Kinderzimmer 0G

Kinderzimmer DG
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Heizungstechnik
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