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Reserviert - Zentral gelegenes Wohnhaus mit Buro/Ladenflache

Lage Details

Die Marktgemeinde Hohenwart - mit rd. 4.200 Einwohnern - befindet sich ca. Objekt-ID: 1044

10 km nordwestlich der Kreisstadt Pfaffenhofen a.d.Ilm. Uber die bestens )

ausgebaute Bundesstrae B300 sind die Regionen Lage: N 86558 Hohenwart
Ingolstadt/Neuburg/Schrobenhausen sehr gut zu erreichen. Der Ort Immobilienart:  Haus

Hohenwart bietet eine gute Infrastruktur mit sehr ordentlicher Versorgung. Zimmer: 7

Supermarkt, Getrankemarkt, Schule, Arzte, Apotheke und Banken usw. sind Grundstiicksflache: ca. 364.00 m?

im Ort ansdssig. Die Immobilien befindet sich im Ortszentrum am Marktplatz. Wohnfliche: ca. 178,00 m?

Nutzfldche: ca. 63,00 m?
Bezugstermin: nach Vereinbarung
Garagen: 2
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Objektbeschreibung

Dieses liebevoll modernisierte Haus dient derzeit als Wohn- und Geschaftshaus und befindet sich mittem im Zentrum der Marktgemeinde Hohenwart. Im
Erdgeschoss sind derzeit Birordume einer Umzugsfirma eingerichtet, die auch als Wohnraum nutzbar wadren. Den Ubrigen Teil der Immobilie nutzen die
Eigentlimer selbst bereits als Wohnhaus.

Das Gebdude wurde nach einem Brand etwa 1960 in der heutigen Form errichtet und in der Zeit von 2004 bis 2016 grundlegend saniert/modernisiert. Die
Modernisierungsarbeiten betrafen dabei hauptsachliche folgende Gewerke:

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Erneuerung Sanitar- und Elektroinstallation

- beide Bader

- Dachaufbau mit Eindeckung

- Dammung der obersten Geschossdecke

- Einbau einer horizontale Sperrschicht

- und natlrlich Bodenbeldge, Malerarbeiten usw.

Das Haus ist teilunterkellert. Dort sind die Waschkiiche, der Heizraum und die Oltanks untergebracht. Das Erdgeschoss teilt sich auf in 3 Zimmer und eine
Teekiiche, Bad und WC. Im Obergeschoss sind 4 Schlafraume und ein Bad untergebracht. In dem riickwartigen, etwa nach Siiden ausgerichteten
Gartenbereich steht eine grofie, gemiitliche Terrasse zur Verfligung.

Zusatzlich zu den Wohnraumen wurde {iber der Garagendurchfahrt eine Nutzflache von ca. 63 m? geschaffen. Optimal geeignet als Hobbyraum und
Ahnliches. Der Ausbau hat jedenfallls einen hohen Standard (Warmedammung, Bodenbeldge, Heizung etc) und wird derzeit u.a. als Wohnkiiche genutzt.

Am besten machen Sie sich selbst ein Bild vor Ort. Das Anwesen besticht durch seinen sehr guten Zustand, die groe Flache und die flexiblen
Nutzungsmaglichkeiten.

Und auch die Onlineverbindung ist hervorragend. Gemaf der unverbindlichen Onlineauskunft der Telekom ist an diesem Standort ein Internetanschluss mit
bis zu 250 MBit/s im Download verfiigbar.

Interessiert? Dann vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin mit uns. Wir freuen uns auf Sie.

Ausstattungsbeschreibung

Sonstiges

Energieausweis

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: o]l

Energieausweistyp: ~ Bedarfsausweis
Energiekennwert: 203,10 kWh/(m?a)
Energieeffizienzklasse: G
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Objektbilder

Terrasse
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Lageplan
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss

Ansicht Straenseite
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Zimnmer 0G

Schlafzimmer 0G
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Hobbyraum Foto1 (iiber Garagendurchfahrt)

Hobbyraum Foto2 (liber Garagendurchfahrt)
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Garage Durchfarht
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