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Lage Details

Das Anwesen befindet sich in Rachelsbach - einem Ortsteil der Gemeinde Objekt-ID: 1049

Waidhofen und liegt etwa auf halben Weg zwischen dem Markt Hohenwart ) .

und der Stadt Schrobenhausen an der B 300. Die Verkehrsanbindung ist Lage: N 86579 Waidhofen

damit in beide Richtungen sehr gut. Die Entfernung nach Ingolstadt betragt Immobilienart:  Haus

rd. 25 km. Zimmer: 4
Grundstiicksfléche: ca. 1.719,00 m?

Die nachsten Autobahnanschlusstellen befinden sich in Langenbruck (A9) Wrurr: fslu; S_ ache: @ 160.00 T

bzw. Dasing (A8). Beide sind iiber die B 300 giinstig zu erreichen. onnrtache: ca. 16U,00m
Nutzflache: ca. 220,00 m?

Waidhofen verflgt iiber eine grundlegende Infrastruktur (Tankstelle, Bezugstermin: kurzfristig nach Vereinbarung

Bankfilialen, Friseur, Getrankemarkt). Die weitergehende Versorgung ist in Garagen: 1

Hohenwart und Schrobenhausen bestens gewahrleistet.
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Objektbeschreibung

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine echte Raritat. Durch die Kombination von Wohnhaus, Nebengebduden und grof8er Gartenflache bietet dieses
Objekt vielfaltige Maglichkeiten fiir Hobbys, Tierhaltung oder auch fiir Handwerker.

Das Wohngebadude bietet im EG eine grof3ziigige Wohnkiiche, ein Gastezimmer, ein Duschbad, einen Hauswirtschaftsraum und eine Speisekammer. Im DG
sind 2 Schlafrdume, ein grofes Bad und das Wohnzimmer untergebracht. Das KG besteht aus einem Lagerraum und einem Vorraum zur Treppe.

In der Wohnkiche ist ein praktischer Holzofen mit Kochmdglichkeit verbaut. Im Wohnzimmer wurde ein formschdner Kaminofen installiert.

Das Wohnhaus wurde 1954 errichtet und in den Jahren 1996 bis 1999 modernisiert. In dieser Zeit wurden u. a. eine neue Zentralheizung (Ol-Kessel von
Viessmann), Sanitarleitungen aus Edelstahl, neue Fenster und Innentiiren und zwei neue Bader eingebaut. Das Gebaude befindet sich in einem dem
Baualter entsprechenden Zustand, wobei Schonheitsreparaturen fallig und verschiedene Instandsetzungsarbeiten sinnvoll sind. Fiir Handwerker und geiibte
Heimwerker aber wohl kein Problem.

Die Nebengebéude bieten viel Platz und wurden bisher als Werkstatt und Abstellflachen verwendet. Die Nutzfléche liegt hier bei iber 220 m% Das im
Hofraum quer stehende Gebdude war friiher als Pferdestall mit 5 Boxen genutzt worden. Der riesige Garten mit verschiedenen Obstbdaumen befindet sich
hinterhalb des Stallgebdudes im westlichen Grundstiicksbereich.

Wenn Sie also ein Hobby mit Platzbedarf austiben oder einen kleineren Handwerksbetrieb unterbringen machten, bestehen dazu hier die besten
Maglichkeiten!

Auf den GrundriRzeichnungen sind die vorhandenen Wohnflachen von ca. 160 m? gelb angelegt.

Das Anwesen kann zeitnah bezogen werden. Bei Interesse besteht die Maglichkeit, noch vorhandenes Inventar zu tibernehmen. Die Einbaukiiche ist im
Kaufpreis enthalten.

Interessiert? Dann vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin mit uns. Wir freuen uns auf Sie!

Ausstattungsbeschreibung

Sonstiges

Energieausweis

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: o]l

Energieausweistyp: ~ Bedarfsausweis
Energiekennwert: 290,90 kWh/(m?a)
Energieeffizienzklasse: H
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Objektbilder

Wohnkiiche
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Lageplan
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Grundriss Dachgeschoss
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Wohnzimmer

Kaminofen im Wohnzimmer
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Bad EG

Bad DG
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Kinderzimmer DG
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Schlafzimmer DG

Werkstatt
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Freisitz
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