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Komfortabler Bungalow in gepflegtem Wohngebiet

Lage

Die Marktgemeinde Wolnzach befindet sich im Zentrum des Landkreises
Pfaffenhofen, unmittelbar ostlich des Autobahndreiecks Holledau. Wolnzach
ist somit bestens erreichbar (z.B. von Miinchen, Ingolstadt, Regensburg usw.).
Die Kreisstadt Pfaffenhofen ist nur ca. 12km entfernt. Die Bahnanbindung
mit der Hauptlinie Miinchen-Nirnberg ist im 3 km entfernt liegenden
Bahnhof Wolnzach-Rohrbach gewahrleistet. Der sehr schone und lebendige
Ort Wolnzach mit knapp 12.000 Einwohnern bietet eine sehr gute
"Rund-um-Versorgung". Mit Einkaufsmarkten, Grund-, Hauptschule und
Gymnasium, Arzte, Banken usw. sind nur die wesentlich Einrichtungen
genannt. Das Einfamilienhaus liegt siidlich des Ortszentrums in einem
ruhigen, gepflegten Wohngebiet.

Details

Objekt-ID: 1061

Lage: 85283 Wolnzach

Immobilienart: Haus

Zimmer: 5

Grundstiicksflache: ca. 700,00 m?

Wohnfliche: ca. 156,00 m?

Bezugstermin: n.Vereinbarung - auch kurzfristig
Garagen: 2
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Objektbeschreibung

Das aus den 70er Jahren stammende Haus ist im Stil eines Hangbungalows errichtet worden und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Fir den
Ausbau wurden hochwertige Materialien verwendet. So wurden beispielsweise Massivholztiiren, Granit- und Marmorbeldge gewahlt.

Das Erdgeschoss bietet ein groRes Wohnzimmer, eine Essdiele, 2 Schlafraume, Bad, WC und Kiiche. Eine altere Einbaukiiche ist vorhanden und wird
kostenlos zur Nutzung Uberlassen, wobei Sie auch Ihre eigene Kiiche einbauen konnten. Im Hanggeschoss sind noch zwei gerdumige Zimmer untergebracht,
die entweder als Schlafraume oder auch Arbeitszimmer dienen kénnen.

Energetisch wurde bei diesem Haus bereits einiges getan. So wurde jlingst die oberste Geschossdecke mit einer 20 cm starken Dammung versehen und die
Zentralheizung 2014 erneuert. Auch hier wurde auf ein Markengerat gesetzt.

Ein echtes Highlight ist die groRe Terrasse die iiber eine Schiebetiir direkt von der Essdiele aus erreichbar ist. Der Garten ist schon eingewachsen und mit
gut 700 m? Grundstiicksflache noch qut zu pflegen. Ergénzt wird das Angebot durch eine Garage und einen Carport.

Da verschiedene Renovierungsarbeiten (Erneuerung der Sanitarausstattungen, Malerarbeiten etc.) durchgefiihrt wurden ist das Haus derzeit mietfrei und
kann zeitnah bzw. nach Vereinbarung bezogen werden.

Interessiert? Dann vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin mit uns. Wir freuen uns auf Sie.

Ausstattungsbeschreibung

Sonstiges
Der Energieausweis ist beauftragt und wird in Kiirze vorliegen. Die Daten werden dann umgehend erganzt.

Energieausweis
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Ol
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Grundriss Hanggeschoss
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Grundriss Erdgeschoss

dusch FLOWWFALCT 201

Terrasse
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Essdiele

Wohnzimmer
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Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Bad

Treppenhaus
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Zimmer im HG

Zimmer 2 im HG
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Waschkiiche

Flurim HG
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