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Heimelige Dachwohnung

Lage

Pfaffenhofen befindet sich etwa auf halber Strecke zwischen Miinchen und
Ingolstadt. Die Verkehrsanbindung ist durch die B13 und die BAB A9 sehr
gunstig. Pfaffenhofen verfiigt auch tber einen Bahnhof an der Strecke
Miinchen-Ingolstadt-Nirnberg. Zum Bahnhof sind es nur wenige
Gehminuten. Auch vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten im Gewerbegebiet und
das Stadtzentrum sind in wenigen Minuten zu FuR zu erreichen.

Die Kreisstadt Pfaffenhofen a.d.Ilm verfiigt tiber rund 26.000 Einwohner und
bietet neben der duferst attraktiven Lage zwischen den Wirtschaftszentren
Miinchen und Ingolstadt eine sehr gute Infrastruktur. So sind neben
vielfaltigen Einkaufsmaglichkeiten auch zahlreiche medizinische
Facheinrichtungen vor Ort. Fiir eine

Details

Objekt-ID: 1080

Lage: 85276 Pfaffenhofen
Immobilienart: Dachgeschosswohnung
Zimmer: 2.5

Wohnfliche: ca. 66,91 m?

Bezugstermin: sofort frei
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Betreuung der Kinder ist bestens in 10 Kindergarten, 7 Kinderkrippen und
einem Kinderhort gesorgt. Auch das schulische Spektrum ist umfangreich:
Grund-, Mittel-, Realschule, Gymnasium, Berufs- und Montessorischule,
sowie eine Forderschule. Im Freizeitbereich bieten beispielsweise das
grofRziigige Freibad, das Eissportstadion, die Kletterhalle, Tennispldtze,
Kinderspielplatze Platz fiir Sport und Spiel. Ein vielfaltiges Freizeitangebot
der Vereine rundet das Angebot ab.
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Objektbeschreibung

Die gemiitliche zwei Zimmer Wohnung (mit zusatzlichen Spitzboden) verfiigt iber 66,91 gqm Wohnflache und befindet sich im Dachgeschoss eines 1989
fertiggestellten gepflegten Dreifamilienhauses.

In der Wohnung gelangen Sie von der Diele aus in die Kiiche und das Wohnzimmer, mit jeweils direktem Zugang zum Balkon. Das Wannenbad ist mit einem
Doppelwaschbecken, beleuchtetem Spiegel und Waschtischunterschrank ausgestattet und bietet ausreichend Platz. Das WC befindet sich separat vom
Badezimmer. Das Schlafzimmer hat nur wenige Dachschragen und bietet gute Stellflachen fiir Mobel. Aufgrund des eher kleinen, im Bereich des
Dachiiberstandes eingebauten Fensters, ist die Belichtung etwas eingeschrankt.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man tiber eine Holztreppe in den Dachspitz, der beispielsweise Platz fiir einen Arbeitsplatz, ein Hobby bietet oder auch als
Stauraum genutzt werden kann. Wohn-, Schlafzimmer sind mit Echtholzboden ausgestattet. Bad/Toilette und Diele sind gefliest. In der Kiiche wurde ein
praktischer PVC Boden verlegt.

Im Keller gibt es einen Waschraum mit Anschliissen fir eine Waschmaschine und ggf. einen Kondenstrockner.
Zu der Wohnung gehéren auerdem ein gerdumiger, fest abgemauerter Kellerraum, sowie ein Kfz- AuRenstellplatz.

Interessiert? Dann vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin mit uns.

Ausstattungsbeschreibung

Sonstiges

Energieausweis

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Erdgas schwer
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energiekennwert: 118,80 kWh/(m?a)

Energie mit Warmwasser: Ja
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Objektbilder

Wohnzimmer
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Lageplan
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Hausansicht

Kiiche
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Schlafzimmer

Dach Spitz rechts
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Dach Spitz links

Diele
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Badezimmer
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